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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl i Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya ytor f6r verksamheter, kontor och viss handel pa
befintlig naturmark inom Altabergs verksamhetsomride. Omradet ska utformas s att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomridet. Vidare ska natur- och rekreationsvirden
beaktas och en virdig entré till Storkallans kapell och krematorium behéllas utanfér planomradet.
Storre delen av planomradet omfattar obebyggd naturmark inom den kommunala fastigheten
Alta 10:1, men dven ett fital befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggdra
utokning av befintlig verksamhet.

Detaljplanen medger markanvindning for verksamheter, kontor och viss detaljhandel utom
handel med livsmedel och skrymmande varor samt transformatorstation. Totalt bedoms
planforslaget kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser beroende pa vilka verksamheter som
etablerar sig. Detaljplanen medfor att cirka 65 procent av naturmarken inom planomradet tas i
anspriak f6r ny verksamhetsmark. Den Gstra delen av den anlagda kullen mellan Storkillans entré
och Orkroken utanfér planomridet bevaras som visuellt och avskirmande skydd mellan
verksamhetsomradet och Storkallans kapell och krematorium. Det tvirgaende naturstraket
genom verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med rekreativa virden.

Kommunens beddmning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 26 september 2023 — 7 november 2023. Under
samradstiden inkom totalt 16 yttranden fran remissinstanser, varav 6 inte har nagra synpunkter.
Yttranden har dven inkommit fran en dgare till en bostadsfastighet som angrinsar till
planomradet.

Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget och delar kommunens beddmning om att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En boende i
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nirheten av planomradet har synpunkter om att triden inom omrade A 1 planbeskrivningen bor
bevaras dir det dr mojligt, att foreslagen skyddsplantering i omradet bor utformas med hoga och
tylliga trad eller buskar samt att trid som tas ner bor kompenseras for.

Efter samradet har dagvattenutredningen uppdaterats och en grundvattenprovtagning
genomforts i omrade E i planbeskrivningen. Planforslaget har huvudsakligen bearbetats avseende
avgrinsning, utfartsforbud, skyfallshantering och dagvattenhantering. Ytterligare kvartersmark
ingar nu 1 planforslaget for att mojliggora utdkning av en befintlig verksambhet, till f6ljd av detta
har en av de nya verksamhetsytorna samt naturmarken minskat nagot i storlek. Planomradet har
utokats 1 grinsen mellan kvartersmark och allmin plats med markanvindningen gata for att
mojliggora reglering av utfartsférbud. Anvandningen transformatorstation har tillkommit for att
mojliggora for en transformatorstation 1 omradet. Egenskapsbestimmelse om skyddsplantering
har ersatts med bestimmelse om stingsel. Egenskapsbestimmelse avseende markreservat f6r
allmannyttiga underjordiska ledningar har tillkommit. Egenskapsbestimmelser har tillkommit och
andrats.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nya ytor £6r verksamheter, kontor och viss handel pa
naturmark i Altabergs verksamhetsomride. Omridet ska utformas si att det samspelar med det
befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och rekreationsvirden beaktas och en virdig
entré till Storkillans kapell och krematorium behallas utanfér planomradet. Stérre delen av
planomridet omfattar obebyggd naturmark inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men
aven ett fatal befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggora utékning av
befintlig verksamhet.

Totalt bedoms planforslaget kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig. Detaljplanen medfo6r att cirka 65 procent av naturmarken inom
planomradet tas i ansprak for ny verksamhetsmark. Den Ostra delen av den anlagda kullen mellan
Storkillans entré och Orkroken utanfér planomradet bevaras som visuellt och avskirmande
skydd mellan verksamhetsomradet och Storkillans kapell och krematorium. Det tvirgiende
naturstraket genom verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med
rekreativa virden, stigen genom naturstraket bevaras men far en ny strickning.

Detaljplanen méjliggor cirka 23 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000 kvadratmeter
utgors av ny verksamhetsyta och utékning av befintliga verksamheter, resterande cirka 11 000
kvadratmeter dr befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom planférslaget. Planen medger
markanvindningarna verksamheter (Z), kontor (K), detaljhandel utom handel med livsmedel och
skrymmande varor (Hi) och transformatorstation (E1). Byggritter foreslas hallas flexibla for att
mojliggora olika typer av bebyggelse som passar olika verksamheter och for att méjliggora en
flexibel fastighetsindelning inom kvartersmark. Gestaltning sisom utformning, firgsittning och
material styrs inte 1 planen.
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Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 26
september 2023. Samradstiden varade mellan den 26 september 2023 och 7 november 2023,
sammanlagt 6 veckor. Under samradstiden fanns handlingarna tillgingliga i kommunens
utstallningshall i Nacka stadshus, pa kommunens webbsida samt pa biblioteken i Nacka Forum
och Alta centrum. Ett 6ppet hus hélls i biblioteket i Alta centrum den 17 oktober 2023.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Kommunstyrelsen

¢ Linsstyrelsen Stockholm

¢ Trafikférvaltningen Region Stockholm

e Forsvarsmakten

e Sodertdrns brandférsvarsforbund

¢ Stockholm Exergi AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
e Natut- och trafiknimnden

¢ Kommunstyrelsens miljoutskott

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

e Vattenfall Eldistribution

e Nacka vatten och avfall AB

¢ Nacka Energi AB

e Skanova AB

¢ Postnord Sverige AB

¢ Tyres6 kommun

* Tyresans vattenférbund
Synpunkter har dven inkommit frin en boende 1 narheten av planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanen, som utformats i enlighet med de 6versiktliga
planerna f6r Nacka kommun samt start-PM. Detaljplanen bedoms bidra till maluppfyllelse
tor kommunens arbetsplatsmal genom att 6ka tillgangen pa verksamhetsmark.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar kommunstyrelsens synpunkter.

2. Natur- och trafikndmnden anser att den naturmark i omrade ”E” som tas i ansprak
behover kompenseras for genom biotoptak med samma biotop som finns pa platsen idag sa
att den viktiga arten bastardvirmare som identifierats i omradet kan behallas. Nimnden
toresprakar att ingen kompensation beh6vs £6r de omraden dar tallskog tas bort eftersom det
har marginell betydelse for barrskogssambandet 1 omradet. Namnden anser att plankartan
behover kompletteras med utfartstorbud for att sikerstilla goda siktférhallanden vid de nya
in- och utfarterna. Namnden framfér att gingpassager éver Grustagsvigen och Orkroken
som ansluter till gangstigen i det centrala naturomradet behéver utformas pa ett trafiksikert
siatt och hastighetssidkras med fysiska atgarder.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Natur- och trafiknimndens synpunkter.
Ambitionen att forligga biotoptak pa byggnad inom omrade ”E” kommer att framforas till
framtida fastighetsigare, diremot kan en sadan atgird inte regleras i detaljplanen. Plankartan har
kompletterats med utfartstérbud. Fraigan om gangpassager kommer att undersokas vidare under
planarbetet, men kan inte regleras i detaljplanen.

3. Kommunstyrelsens miljéutskott anser att projektet om mojligt bor vidareutveckla
kompensationsatgirder f6r naturmark och trad for att ej férlora viktiga ekologiska funktioner.
Vidare anser kommunstyrelsens miljdutskott att mojligheterna £6r lokal masshantering och
lokal kross av berg bor utredas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna. Mojliga kompensationsatgirder
kommer att diskuteras vidare inom ramen for arbetet med miljé- och klimatambitioner.
Genomférandet av detaljplanen kommer att generera springberg inom ett delomrade dar
iordningstillandet gors av blivande fastighetsigare. Mojligheterna f6r kommunen att styra
over masshantering ar darfor begrinsade.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

4. Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kapitlet 14 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, i sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget. Linsstyrelsen delar
dven kommunens bedémning att planens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar linsstyrelsens synpunkter.
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5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfor att om utfartsférbud 1 nu gillande
detaljplan lings med del av Alta 10:36 ska upphora att gilla behéver planomradet utokas sa
att mark pa bada sidor utfartsférbudet ingar 1 detaljplanen. Lantmiterimyndigheten vill dven
framfora att utfartsfrigan pa den foreslagna fastigheten ”E” kan regleras med
fastighetsindelningsbestimmelser eller utfartstérbud.

Lantmiterimyndigheten anser att planbeskrivningen bor kompletteras med information om
det sker nagon forindring av byggritter inom befintliga fastigheter avseende exempelvis
nockhojd. Lantmaterimyndigheten anser dven att det finns avsnitt i planbeskrivningens
genomforandedel som inte dr aktuella for detaljplanen och bor tas bort, vidare anser
lantmiterimyndigheten att avsnitt om ersattningar och avtal bor fortydligas.
Lantmaiterimyndigheten framfér att informationen om ett kraftledningsservitut som bor
upphivas borde redovisas 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten har reviderat planférslaget och kompletterat med
utfartsférbud for fastigheten Alta 10:36 som bekriftar det befintliga utfartsférbudet i DP 480.
Vidare har utfartstérbud inforts pa flera andra ytor, bland annat den foreslagna fastigheten ”E”
enligt planbeskrivningen. Planbeskrivningen har dven reviderats avseende avsnitt som inte ar
aktuella for detaljplanens genomférande, avsnitt om ersittningar och avtal har fortydligats.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats med information avseende
kraftledningsservitutet.

6. Trafikférvaltningen Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

7. Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medfora
pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

8. Vattenfall Eldistribution framfor att deras beddmning ar att befintliga elndtsanligeningar
inte paverkas av planerad bebyggelse. Vattenfall Eldistribution undrar vilket aktnummer som
avses for servitut for kraftledning inom fastigheterna Alta 10:1 och Alta 10:36 som enligt
planbeskrivningen bor upphivas.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna och informationen noteras. Det aktnummer som
avses vad giller kraftledningen 4r 01-IM8-69/385.1.

9. Nacka vatten och avfall AB bedémer att det finns behov av en édtervinningsstation for
forpackningsavfall i omradet sa att boende i niromradet ska kunna limna sitt
forpackningsavfall vid andra tider pa dygnet 4n nir kretsloppscentralen i Altabergs
verksamhetsomrade dr Gppen.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Planenheten har undersokt olika platser f6r
placering av Atervinningsstation i Altabergs verksamhetsomride men inte hittat ndgon limplig
plats.

10. Nacka Energi AB framfor att elforsorjningen till detta omrade kraver att Nacka Energi far
tillgdng till mark (10 x 10 meter) inom omradet f6r uppférande av en transformatorstation.
Nacka Energi AB har f6r denna uppskattning férutsatt att fastigheterna virms med
fjarrvirme. Nacka Energi AB forordar att transformatorstationer placeras utomhus med
hinvisning till att Stralskyddsmyndigheten rekommenderar att myndigheter vidtar de
torsiktighetsmatt som behovs i friga om lagfrekventa och magnetiska falt vid
samhillsplanering.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Planférslaget har kompletterats med ett
omrade for transformatorstation. Huruvida fastigheterna kommer att virmas med fjarrvirme ar
inget som detaljplanen kan reglera.

11. Sédertorns brandférsvarsférbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sikerhetssynpunkt i samradsskedet f6r aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.
12. Stockholm Exergi AB har ingen erinran. Stockholm Exergi har inga ledningar inom Alta.
Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

13. Skanova AB framfo6r att de har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova
framfor att de 6nskar medverka i planarbetet nir detaljplanearbete pabérjas och kallas till
samridsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

14. Postnord Sverige AB informerar om att postlada ska placeras i ladsamling vid infarten till
omradet vid nybyggnation av villor och radhus. I flerbostadshus ska posten tas emot i en
fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten och betonar att inga villor, radhus
eller flerbostadshus planeras i omradet. Den framtida fastighetsidgaren ansvarar for
posthanteringen inom kvartersmark.
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15. Tyres6 kommun bedémer att planforslaget inte innebér nagon betydande negativ paverkan
tor kommunen. Kommun har sirskilt bedomt paverkan rérande ekologi, trafik och skyfall.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

16. Tyresans vattenvardsforbund anser att status f6r Albysjon bor redovisas 1 den mén det
finns tillgidngligt da det dr den primara recipienten for avrinning av dagvatten och grundvatten
fran majoriteten av det nya planomradet. Albysjon foreslas som vattenforekomst i en ny
vattenférekomstindelning som beslutas om 2027.

Forbundet anser att det inte gar att dra slutsatsen att planférslaget 6kar mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsten Tyresan eftersom den frimsta orsaken till att
vattenforekomsten har otillfredsstillande ekologisk status ir pa grund av morfologiska
forindringar och kontinuitet.

Tyresans vattenvardsférbund framfor att en kvantitativ bedémning av féroreningsspridning
av amnena PFOS och PBDE behé6ver goras da det dr hoga halter av dessa amnen som gor att
Tyresan inte uppnar god kemisk status. Forbundet framfor vidare att om en kvantitativ
bedémning inte dr mojlig bor en kvalitativ bedémning goras.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten. Status f6r Albysjon redovisas inte
eftersom Albysjon inte klassas som vattenférekomst i dagsliget. Planbeskrivningen och
miljéredovisningen har reviderats avseende huruvida planforslaget 6kar méjligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsten Tyresan. Dagvattenutredningen har
kompletterats med en kvantitativ bedomning av féroreningsspridningen f6r polybromerade
difenyletrar (PBDE) samt en kvalitativ bedémning av féroreningsspridningen f6r PFOS.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

17. Synpunktslimnare 1 anser att triden inom omrade A i planbeskrivningen bor bevaras dir
det dr mojligt. Vidare anser synpunktslimnaren att féreslagen skyddsplantering inom omrade
markerat med n; i samradshandlingens plankarta bér utformas med hégre fylligare
trad/buskar i stillet for spirealiknande buskar som pé andra sidan Storkillans vig i syfte att
skidrma av buller och ljud fran verksamheter. Slutligen anser synpunktslimnaren att de trad
som tas ner bor kompenseras med en ordentlig plantering dar det dr maojligt for att gynna
biodiversitet och koldioxidupptag.

Planenhetens kommentar: Vid utékning av fastigheter i omrade A i planbeskrivningen kan det
vara svart att bevara trid da ytan sannolikt kommer att hardgoras, det dr dock upp till respektive
fastighetsigare att bestimma 6ver sin markanvindning. Vad giller skyddsplanteringen inom
omrade markerat med n; 1 samradshandlingens plankarta har denna yta utgitt, stingsel ska i stillet
uppforas i grinsen mellan kvartersmark och allmin plats — gata. Skyddsplanteringen bedémdes
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inte kunna utféras tillrickligt hogt for att uppna o6nskad effekt, detta med hinsyn till
trafiksikerhetsskil. Aterplantering av trid i kompensationssyfte bedéms inte vara aktuellt da
nedtagningen av trid har marginell betydelse pa spridningssamband foér barrskog 1 omradet.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:
Uppdatering/komplettering av utredningar:

e Dagvattenutredning

¢ Grundvattenprovtagning

Plankarta:

e Plangrinsen har justerats for att mojliggora reglering av utfartsférbud samt f6r att
méjliggdra utdkning av fastigheten Alta 10:46.

e Bestimmelse om utfartsférbud har tillkommit inom flera delar av planomradet.

e TFyra omraden regleras som allmin plats med markanvindningen lokalgata vilket bekriftar
befintlig anvindning. Syftet dr att mojliggora reglering av utfartsforbud som inte far
regleras i planomradesgrins.

e FEn yta for kvartersmark har minskats med cirka 80 kvadratmeter for att bevara en passage
genom det centrala naturomradet.

e En yta for kvartersmark om cirka 1400 kvadratmeter har tillkommit fér att méjliggora
utdkning av fastigheten Alta 10:46. Cirka 1000 kvadratmeter utgodrs av befintlig
kvartersmark som bekriftas.

e Yta for allmin plats med markanvindningen natur har minskat med cirka 330
kvadratmeter.

e En yta om cirka 100 kvadratmeter med anvindningen transformatorstation har
tillkommit for att mojliggdra en transformatorstation 1 omradet.

e Fgenskapsbestimmelse om villkor for lov avseende marklov har utgatt. Mark- och
grundvattenundersokningar har visat att marken ér lamplig f6r andamalet verksamheter
varfor ingen sadan reglering bedoms nédvindig.

e Fgenskapsbestimmelse om skydd mot 6versvimning (my) har justerats och omfattar nu
ett storre omrade samt en storre volym.

e Hgenskapsbestimmelse f6r hdgsta nockh6jd har tillkommit £6r att bekrifta befintlig
byggnad pa fastigheten Alta 10:46.

e Fgenskapsbestimmelse om skyddsplantering (n;) har utgatt. Skyddsplanteringen
bedémdes inte kunna utféras tillrickligt hogt f6r att uppna 6nskad effekt dd det riskerade
att dventyra trafiksakerheten.
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e FHgenskapsbestimmelse om stingsel har tillkommit i korsningen Storkillans vig och
Grustagsvigen.

e Fgenskapsbestimmelser om stingsel mot NATUR har utgitt.

e Fgenskapsbestimmelse om att kvartersmark ska utformas med vixtbiaddar som klarar
fordrojning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor har dndrats fran vaxtbaddar till
Oppna grona dagvattenlosningar.

e Fgenskapsbestimmelse om markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (us)
har tillkommit f6r att sikra markomrade for befintlig kommunal dagvattenledning.

Fortydliganden, tilligg och redaktionella dndringar har gjorts 1 planhandlingarna.

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



